WYCENA
DOMU

JAK SIE PRZYGOTOWAC

WY SELEKCJONUJ KILKU SOLIDNYCH WYKONAWCOW

o Nie wysytaj zapytan do kilkunastu firm naraz - nie bedziesz w stanie porownac¢ ofert.
e Pamietaj: czesc¢ firm odpowie tylko orientacyjng ceng, bez analizy Twojego projektu,
bez pytan o potrzeby i oczekiwania — dlatego poréwnanie duzej liczby ofert bedzie

trudne i mato miarodajne.
e Zapytaj o rekomendacje architekta, znajomych lub osoby, ktére budowaty dom.
e Przeczytaj opinie Klientow

SPOTKAJ SIE Z KAZDYM Z WYBRANYCH WYKONAWCOW

Podczas rozmowy sprawdz:

e ich doswiadczenie i aktualne realizacje

o referencje od Klientow - popros o kontakt z bytymi Klientami

e sposoéb komunikacji i nastawienie do Twojego projektu

Pamietaj: bedziecie wspotpracowac¢ okoto 10 miesiecy — wazne, zebyscie sie rozumieli

i zeby wykonawca budzit Twoje zaufanie. ‘

PRZYGOTUJ JEDNOLITE WYTYCZNE DO WYCENY

e Podstawq jest Twoj projekt domu.

e Dodaj pomysty i usprawnienia, ktore pojawity sie podczas spotkan z wykonawcami.
e Upewnij sie, ze wszyscy wykonawcy dostang doktadnie te same informacje.

To kluczowe — inaczej otrzymasz oferty trudne do poréwnania (rézne materiaty, rozny
zakres prac).

PO OTRZYMANIU OFERT - POROZMAWIAJ PONOWNIE

Z WYKONAWCAMI

Zapytaj:

e jak przygotowali kosztorys

e czy uwzglednili wszystkie Twoje wytyczne

e czego NIE obejmuje wycena

Nie zaktadaj, ze najtansza lub najdrozsza oferta jest najgorsza — wazne jest uzasadnienie

ceny i brak ukrytych kosztéw. ‘ ‘

PAMIETAJ, ZE DOBRY WYKONAWCA DORADZI PAMIETAJ:

Doswiadczony profesjonalista: Sp ZiSZ
e pracuje w réznych technologiach i materiatach
e zaproponuje rozwigzania trwate, estetyczne i korzystne cenowo z WykonCIWCq

okoto 10 miesiecy
NEGOCJUJ i powierzysz swoj

o W wiekszosci przypadkow cena podlega negocjaciji. mchtek
e Sprobuj — nic nie tracisz -

Musicie sobie ufac

ZADBAJ O RZETELNA, PISEMNA UMOWE i naprawde dobrze
Umowa ustna to nie umowa. Sle rozumiec.

Dokument powinien jasno okresla¢ zakres, materiaty, harmonogram oraz sposob
rozliczen - pomoze Ci to kontrolowac koszty, a w przypadku kredytu utatwi sprawne

rozliczanie etapow .
To Twoje zabezpieczenie na wypadek nieprzewidzianych sytuacii. kontakt@star-mvest.;ﬂ
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OFERTA I I

nazwa wykonawcy

wycena

CO POWINNA ZAWIERAC | OPISYWAC. SPRAWDZ!

SPRAWY ORGANIZACYJNE

M Funkcje kierownika budowy

B Geodete do wytyczenia budynku na dziatce

M Geologa, do sprawdzenia stopnia zageszczenia gruntu pod ptytqg
fundamentowqg lub pod betonem podktadowych stanu "0".

ROBOTY BUDOWLANE

BUDOWA FUNDAMENTU

B Koszt koparki do robét ziemnych i fundamentowych

B Koszt materiatu zasypowego zaréwno w obrysie budynku jak tez
obwodowo poza budynkiem (chodzi o piasek kopalniany - nie moze
by¢ stosowany piasek rzeczny).

B Koszt zageszczarki do zageszczenia piasku zasypowego.
Czy fundament bedzie wykonywany lw szalunku, czy ll bezposrednio
w wykopie (wykonywanie taw fundamentowych w wykopie jest
ryzykowne - w trakcie betonowania do objetosci betonu mogg
wpas¢ fragmenty ziemi i ostabi¢ fundamentu).
Czy wykonawca stosuje opisane w projekcie materiaty izolacyjne
fundamentu (M przeciwwodne, Bl przeciwwilgociowe, Bl termiczne)

B Czy oferta uwzglednia wykonanie kanalizacji podposadzkowej stanu
"0", z uzyciem rur kanalizacyjnych przeznaczonych do stosowania
pod ziemng.

Bl Czy wykonawca wycenit uziemienie fundamentu.

KONSTRUKCJA NAZIEMNA

M Czy w wycenie ujeto wszystkie elementy konstrukcyjne zaréowno
w obrycie budynku jak tez wszelkiego rodzaju stupy, belki, $ciany
poza domem (pergole, $cianki)

B Czy sciany bedg wykonane z uzyciem materiatéw opisanych
w projekcie.

M Czy wycena obejmuje wykonanie schodéw wewnetrznych.

KONSTRUKCJA DACHU

Czy cena zawiera wykonanie wiezby dachowej z drewna
konstrukcyjnego C24.

POKRYCIE DACHU

Czy cena zawiera pokrycie wykonane doktadnie wg wytycznych

projektu i klienta.

Czy wycena zawiera l rynny, B rury spustowe i z jakiego materiatu

sg wykonane (np. stal, PVC)

B Czy cena zwiera zabudowe kominow, montaz kominkow
wentylacyjnych.

B Czy uwzgledniono wszelkie wskazane w projekcie akcesoria dachowe

jak tawy i stopnie kominiarskie, ptotki Sniegowe

Kto jest producentem okien dachowych? (NG
STOLARKA OTWOROWA

Kto jest producentem:

m okien ([

Jaki rodzaj montazu przewidziano:

grubosci muru czy poza murem

izolacje tasmami wiatro- i paroszczelnymi

ciepte progi pod oknami balkonowymi, drzwiami zewnetrznymi
izolacje przeciwwodng zewnetrzng progow okien i drzwi
balkonowych, drzwi wejsciowych

BEStar-Invest

Zaplecze budowlane dla pracownikow.

Toalete przenosng.

Utylizacje odpadow, sprzgtanie terenu budowy.

Ogrodzenie budowy - teren budowy musi by¢ ogrodzony i oznaczony.

INSTALACIJE

Czy wyceniono instalacje elektryczng z rozdzielng bezpiecznikowaq.
Czy instalacja elektryczna jest:

w zakresie wnetrza budynku,

z podtqczeniem bramy i furtki ogrodzeniowej, B oswietleniem
ogrodu, M podtgczeniem budynku do skrzynki przytqgczeniowej

w ogrodzeniu posesiji,

przygotowaniem pod montaz instalacji fotowoltaicznej i innych
urzqdzen zewnetrznych.

Czy wycena instalacji C.O. obejmuje montaz i uruchomienie kottowni
(M piec gazowy, Ml pompa ciepta lub M inne zrédto ciepta -

jakie?)

Wentylacja mechaniczna - czy wyceniono wykonanie instalacji oraz
montaz i uruchomienie rekuperatora.

Instalacja klimatyzacji - jaki rodzaj urzgdzenia irzewidu'e oferta,

ile pomieszczen obstuzy instalacja

TYNKI

Jakiego rodzaju tynki przewidziano:
B gipsowe

B cementowo-wapienne

M hybrydowe

POSADZKI Z IZOLACJAMI

Czy posadzki sg typu:

B mixokret

B onhydrytowe

Jaki rodzaj izolacji podposadzkowej pomieszczen parteru lub
piwnicy przewidziano.

Czy wyceniono styropian posadzkowy EPS 100 lub EPS200 jak
opisano w projekcie.

ZABUDOWY | OCIEPLENIA SUFITOW

Czy wyceniono zabudowe np. gipsowo-kartonowq potaci dachu

z izolacjami.

Czy wyceniono izolacje termicznqg scian i sufitu pomiedzy garazem
a czesciqg mieszkalng.

ELEWACIJA

Czy wyceniona elewacja odpowiada wytycznym projektu
architektonicznego.

Czy wykonawca zaproponowat w wycenie inne rozwigzanie
elewacyjne.

Czy wyceniono zabudowe okapu tzw. podbitke - z jakiego materiatu.
Czy w cenie zawarte sq parapety zewnetrzne - z jakiego materiatu.

Uwagi do oferty

kontakt@star-invest.pl
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